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STADT DACHAU BEBAUUNGSPLAN / GRUNORDNUNGSPLAN NR. 68/92
"UDLDINGER HANG" (2. Anderung von 29/84)
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STADT DACHAU, BEBAUUNGSPLAN / GRUNORDNUNGSPLAN Nr. 68/92
"UDLDINGER HANG" (2. Anderung von 29/84)

1. VERFAHRENSHINWEISE:

11 Der Stadtrat hat am 24.04.1995 die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29/84
nach dem BauGB-MaRnahmen Gesetz beschlossen.

12 Der Entwurf der 2. Anderung wurde gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und § 2 Abs. 3
BauGB-MaRnahmen Gesetz 6ffentlich vom 04.07.1995 bis 04.08.1995 ausgelegt.

Die Erorterung gemaf § 2 Abs. 2 BauGB-MaRRnahmen Gesetz fand am 20.07.1995
statt. Die Beteiligung der TOB nach% 4 BauGB fand bis zum 04.10.1995 statt.

A

Dachau, den 0é.02. 799¢ Dr. Reitmeier
\ Oberblrgermeister

1.3 Die Stadt Dachau hat mit Beschluf}\des Stadtrates vom 07.11.1995 den
Bebauungsplan gemal § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Dachau, den Cé.cz. 795¢ Dr. Reitmeier

Oberbiirgermeister

1.4 Der Satzungsbeschiu® wurde am /f(«’ff cu*'é ortsublich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan wird seit diesem Tag zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten. Der Bebauungsplan tritt damit nach § 12 BauGB in Kraft. Auf die

Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung verwiesen.
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3. Festsetzungen durch Text

Es gelten alle Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 29/84, sofern diese hier nicht durch

die Festsetzungen der 2. Anderung Nr. 68/92 Uberholt oder erganzt sind:

3.5 Héhenfestsetzung

3.5.1 Die ErdgeschoffuBbodenoberkante ist fur jeden Bauraum bezogen auf die
Gelandehéhen separat festgesetzt. Tiefgarageneinfahrten dirfen bis max. 0,4
m tiefer als die Hohenfestsetzung des zugehdrigen Wohngebaudes ange-
ordnet werden.

3.6 AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen

3.6.9 Kniestdcke sind bis max. 0,5 m (O.K. Sparren) zuldssig.
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4, Festsetzungen durch Planzeichen (vgl. Bebauungsplan Nr. 29/84)

Es gelten alle Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 29/84, sofern diese hier nicht
durch die Festsetzungen der 2. Anderung Nr. 68/92 (berholt oder ergénzt sind:

4.1 B I Grenze des Geltungsbereiches

4.2 Art der baulichen Nutzung

421 WR Reines Wohngebiet

4.3 MaR der baulichen Nutzung

4.3.1 I+D Zahl der Vollgeschosse, z.B. Il +D
Dachgeschof} = Vollgeschol

433 Geschofflachenzahl, GFZ = 0,8

4.4 Bauweise, Linien, Grenzen, Gestaltung

422 Baugrenze

445 0 offene Bauweise

4.4.7 - = Firstrichtung

4438 S — StraRenbegrenzungslinie

449 offentliche Verkehrsflache

4.4.10 F+R offentlicher FuB- und Radweg

4412 ;m"'""' “TE; ] 1:rgax. Unterbaurecht fur Tiefgarage, Erddeckung

L r begrinte Flachen mind. 0,6 m

4413 > Tiefgaragenein- und Ausfahrt

4.4.14 SD Satteldach 41 ° bis 45 °

4.4.15 PO Pultdach (an Hauptgebdude angelehnt)

4.6 Hohenfestsetzung

4.6.1 EGFOK ErdgeschoR FuBboden Oberkante,

492,3 z.B. 4923 m (. NN
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4.71

4.7.2

4.73

4.7.4

4.7.5

4.7.6

4.7.7

Griinordnung (siehe auch Griinordnungsplan
Nr. 29/84)

Baum erster Ordnung zu pflanzen (siehe Griin-
ordnungsplan. A 4/B 2)

Baum zweiter Ordnung zu pflanzen, Lage ge-
ringfligig verénderbar (siehe Griinordnungsplan.
5/B 3)

Private Griinflache, zu begriinen

Offentliche Grunflache, StraBen- und Wegebe-
gleitgrin

Privater Kinderspielplatz

Private Freiflache fir Stellplatze, Versiegelungs-
grad kleiner als 25 %

Trafostation in Verlangerung des Nebengebaudes
mit Tiefgarage
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5. Hinweise:
5.3 P Offentliche Parkplatze
L

5.1 Bestehende Gebaude bzw. im Bau befind-
liche Gebaude

5.13 592 Flursticksnummer, z.B. 592

5.14 — Grundstiicksgrenzen

516 @ ————————— Vorgeschlagene Grundstiickseinteilung

60 |
5.16 +2Y Mafzahi
517 7T T g - Héhenlinie, z.B. 496,0 m G. NN
/

5.18 VB Verkehrsberuhigter StraRenbereich

5.19 P 2a 1045 ParzellengréRe z. B. 1045 m?

5.26 Die Bauvorhaben sind gegen Schicht- und
Hangwasser zu sichern.

527 Soweit nicht andere Rechtsvorschriften Giiltigkeit
haben, ist das Niederschiagswasser von Dachern
entsprechend den Bodenverhéltnissen breitflachig
zu versickern. Stellplatze und befestigte Flachen
sind soweit als mdglich mit einem wasserdurch-
lassigen Oberflachenbelag zu versehen.

5.28 Die erforderliche Léschwasserversorgung ist von
der Stadt in Absprache mit dem Kreisbrandrat
sicherzustellen.

5.29 Bei der Anlage von Kinderspielplatzen ist die

DIN 18034 zu beachten.
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STADT DACHAU BEBAUUNGSPLAN / GRUNORDNUNGSPLAN NR. 68/92
"UDLDINGER HANG" (2. Anderung von 29/84)

6. Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29/84:

Der nordwestliche Teil des Bebauungsplanes Udldinger Hang soll nach
dem Wohnungsbauerleichterungsgesetz geandert werden. Es besteht
dringender Bedarf an Wohnbauland. Die gesamte Fliche entspricht dem
letzten unbebauten Teil des Bebauungsplanes 29/84 und wird landwirt-
schaftlich nicht mehr genutzt.

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 29/84 ist durch eine Zeilen-
bauweise mit einem sehr hohen Stralen- bzw. ErschlieRungsanteil gepragt.
Durch die Planung von nur einer StichstraRe mit StraRenversatz und einem
Wendehammer wird das "Ubererschlossene”" Baugebiet wirtschaftlicher und
damit flaichensparender ausgewiesen (geringerer Versiegelungsanteil).

Die Baukérper sind vorwiegend in Nord-Siid-Richtung orientiert, so daR eine
beidseitige Besonnung der Wohnungen erméglicht wird. Durch die offene
Baukdrperstellung werden die Blickbeziige und Wegeverbindungen in die
Landschaft im Westen freigestellt. Die GeschoBflachenzahl von 0,8
(gleichbleibend) sichert eine angemessene Dichte der Bebauung. Parallel
zum Grinzug und in Fortsetzung der bestehenden Bebauung bildet ein ost-
west-gerichteter Bauraum den AbschluR der Siedlung.

Die Vorgaben des Flachennutzungsplanes sind weiterhin berlcksichtigt (WR,
Grinzug mit Wegeverbindungen).

Durch die Unterbringung der erforderlichen Stellplatze in Tiefgaragen, be-
zogen auf jede Parzelle, und einem Anteil von 20 % oberirdischer Stell-
platze, wird ein deutlich flichensparenderer Umgang mit dem Bauland er-
reicht.; es gilt die Stellplatzsatzung der Stadt Dachau.
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7. Planungsstatistische Zahlen:
GréRe des Geltungsbereiches 1,021 ha
Nettobauland 7395 gm
offentliche StralRe (Bestand) 360 gm
offentliche ErschlieBungsstral3e (Planung) 795 gm
offentliche FuR- und Radwege 860 gm
offentliche Grinflachen 795 gm
offentliche Flachen ca.2810 gm
Geschof¥flachen (brutto) ca.5915 gm
Geschol3flachen (netto) ca. 4440 gm
Wohneinheiten (75E/WE) ca. 60

zu erwartender Eiwohnerzuwachs (2,5E/WE) ca. 150 E



~ [ =L
GroBe Kreisstadt Dachau —

1 GIS‘Auskunft \ —

Dachau

595/13

585/81

585/6

1732/33

592/15

1749/88

1749/102 59219

59z N
Abt. Stadtplanung und Hochbau {1
e-Mail: stadtplanung@dachau.de ~ .000

1749/12

Nutzung der Daten aus dem Amtlichen Geoinformationssystem (GRUBIS) der Bayerischen Vermessungsverwaltung




