
Diskussionsveranstaltung	  	  
Städtebauliche	  Entwicklung	  	  

ehemalige	  Schule	  Dachau-‐Mi;erndorf	  
	  

Pfarrheim	  Mi;erndorf,	  18	  -‐21	  Uhr	  
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„Gesetzte“	  Nutzungen	  laut	  Beschluss	  Bau-‐	  und	  
Planungsausschuss	  21.04.2015	  

•  Kinderbetreuungseinrichtung	  	  
(Kiga/	  Krippe	  oder	  gemischte	  Einrichtung/	  4	  Gruppen	  (ca.	  2.000m2	  )	  

•  geförderter	  Wohnungsbau	  
Wohnfläche	  drei	  Vollgeschosse	  im	  Geschosswohnungsbau	  
Mischung	  aus	  1-‐4-‐Zimmer-‐Wohnungen,	  	  barrierefreie	  Zugänge,	  
geringe	  Anzahl	  an	  Aufzügen,	  keine	  Tiefgarage	  (ca.	  2.000m2	  )	  	  

•  öffentlicher	  Kinderspielplatz	  (ca.	  1.000m2	  )	  
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Geförderter	  Wohnungsbau	  

Kinderbetreuung	  

Öffentlicher	  Spielplatz	  

Resdläche	  
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Flächenverteilung	  in	  Prozent	  

Grundstück	  	  ca.	  8.700	  m²	  =	  100%	  



Eckdaten	  und	  Rahmenbedingungen	  der	  We;bewerbs-‐
Auslobung	  

•  Bauverbotszone	  an	  Staatsstraßen	  20m	  
•  Verkehrszunahme	  bis	  2025	  ca.	  6-‐8%	  DTV	  
•  Beurteilungspegel	  „Lärm“	  

–  Immissionsgrenzwert	  der	  16.	  BImSchV	  (MD):	  
•  Tags:	  64	  dB(A)	  
•  Nachts:	  54	  dB(A)	  

–  Immissionsrichtwert	  DIN	  18005	  (MD):	  
•  Tags:	  60	  dB(A)	  
•  Nachts:	  50	  dB(A)	  

•  Immissionswerte	  „Geruch“	  (GIRL)	  
–  Geruchsstunden	  pro	  Jahr	  MD	  15%	  (54	  Tage)	  

•  Grünordnungsplan	  
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Verkehrslärm	  Quelle:	  Steger	  &	  Partner	  GmbH	  2015	  	  
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Verkehrslärm	  (mit	  Riegelbebauung)	  Quelle:	  Steger	  &	  Partner	  GmbH	  2015	  	  
	  	  

15.07.2015	   HELLER	  SPÄTH	  kommunikaLon+planung	   8	  



15.07.2015	   HELLER	  SPÄTH	  kommunikaLon+planung	   9	  

Geruchsgutachten	  
	  –	  Auswirkungen	  der	  Geruchsbelastung	  durch	  Landwirtschar	  bei	  Erhalt	  des	  ehem.	  Schulgebäudes	  –	  	  

	  	  
	  

Legende:	  

Landwirtscharlicher	  
Betrieb	  mit	  Rinderhaltung	  
und	  Fahrsilos	  

Einhaltung	  des	  Immissions-‐
werts	  für	  Dorfgebiete	  	  (MD)	  

Immissionswert	  für	  allg.	  
Wohngebiete	  	  (WA)	  

Überschreitung	  des	  
Immissionswerts	  für	  WA	  
und	  MD	  

Bestandsbebauung	  

Planungsgebiet	  

Quelle:	  Richter	  
&	  Röckle	  2015	  	  
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Baumbewertung	  Quelle:	  LichL	  2015	  	  
	  	  



Überlagerung:	  Geruchs-‐	  und	  Lärmausbreitung,	  Baumbestand	  
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Eignung	  des	  Grundstücks	  	  
für	  vorgesehene	  Nutzungen	  
im	  Ist-‐Zustand:	  
	  

Ungeeignet	  

Geeignet	  bei	  	  
	  Ausweisung	  MD	  	  
(Dorfgebiet)	  

Geeignet	  für	  WA	  	  
(allg.	  Wohngebiet)	  



Kinderbetreuung	  
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Szenario	  1:	  Erhaltung	  und	  Sanierung	  gesamtes	  Schulgebäude	  

Freifläche	  für	  Kinderbetreuungs-‐	  
einrichtung	  

Öffentlicher	  Kinderspielplatz	  

W Geförderter	  Wohnungsbau	  

Parkplätze	  

Erschließung	  des	  Grundstücks	  
Von	  Ignaz-‐Taschner-‐Str./	  	  
Pfarrer-‐Eicher-‐Str.	  

Erhaltenswerter	  Baumbestand	  
Geruchsschutz	  

W Bestandsgebäude	  Wohnen	  

Planungsgebiet	  

Ortsrandbegrünung	  

Lärmschutz	  



Kinderbetreuung	  
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Szenario	  2:	  Teilabriss	  Schulhaus,	  Erhalt	  des	  alten	  Gebäudes	  im	  Süden	  
	  
	  

Freifläche	  für	  Kinderbetreuungs-‐	  
einrichtung	  

Parkplätze	  

Erhaltenswerter	  Baumbestand	  
Geruchsschutz	  

Planungsgebiet	  

Öffentlicher	  Kinderspielplatz	  

W Geförderter	  Wohnungsbau	  

Erschließung	  des	  Grundstücks	  
Von	  Ignaz-‐Taschner-‐Str./	  	  
Pfarrer-‐Eicher-‐Str.	  

W Bestandsgebäude	  Wohnen	  

Ortsrandbegrünung	  

Lärmschutz	  



Kinderbetreuung	  
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Szenario	  3:	  Abriss	  	  Schulgebäude,	  Riegelbebauung	  	  
	  
	  

Freifläche	  für	  Kinderbetreuungs-‐	  
einrichtung	  

Parkplätze	  

Erhaltenswerter	  Baumbestand	  
Geruchsschutz	  

Planungsgebiet	  

Öffentlicher	  Kinderspielplatz	  

W Geförderter	  Wohnungsbau	  

Erschließung	  des	  Grundstücks	  
Von	  Ignaz-‐Taschner-‐Str./	  	  
Pfarrer-‐Eicher-‐Str.	  

Ortsrandbegrünung	  

Lärmschutz	  


